ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL BACAU

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. lﬁ..i’.%.ziua /"3 luna Noiembrie anul 2022

I PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul: Bacidu, cu sediul in Bacau, str. Marasesti nr.6, judetul Bacau, avand contul
RO28TREZ0615006XXX000234 deschis la Trezoreria Municipiului Bacau, C.U.l. 4278337,
reprezentant prin PRIMAR LUCIAN-DANIEL STANCIU-VIZITEU, mandatat sa reprezinte
interesele municipiului in calitate de persoana juridica civild, in calitate de locator, pe de o
parte

Sl

2. S.C. RETEA CAFE SRL, cu sediul in localitatea BACAU, str. Constantei nr 3/C25,
inregistrata in ONRC BACAU, CIF/CUl 40525484, cont. RO83BTRLRONCRT0485760001
deschis la BANCA TRANSILVANIA, reprezentata de RETEA MONICA, in calitate de locatar.

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie procurarea folosintei bunului, prin inchiriere,
respectiv spatiul in suprafatd utila de 35,20 m p , situat pe Insula de Agrement din municipiul
Bacau, str.l.L.Caragiale fn (Anexa imprumuturi vanzari)-Obiectivul 3.1.

Bunul respectiv este proprietate publicd a municipiului Bacau, inscris in C.F./nr cadastral
65819/65814.

Art. 2. Spatiul este dat in folosinta chiriasului in vederea desfasurarii activitatii de vanzare
produse alimentare si nealimentare.

Art. 3. Predarea primirea obiectului inchirierii se face pe baza de proces-verbal de predare-
primire, anexa la prezentul contract, in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei.

11l. TERMENUL

Art. 4. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, cu incepere de la data de 15.11.
2022 péna la data de 15.11.2027

Art. 5. La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional, pentru o perioada stabilitd de comun acord.

IV.  PRETUL CHIRIEI, MODALITATI DE PLATA. GARANTII

Art. 6. Pretul chiriei este stabilit la 131 lei/mp/luna, stabilit in sedinga de licitatie din data de
21.10.2022

Garantia, in valoare de 9222,40 lei, stabilita la nivelul valorii a doua chirii, a fost constituita
cu chitanta seria 20297/BC2022 nr.131723 si chitanta seria 20297/2022 nr.137471 va f1 pastrata in
contul de garantii pina la finalizarea contractului.

Art. 7. Pretul stabilit la art.6 va fi indexat anual cu rata inflatiei, fard a fi necesar acordul
explicit al partilor contractante.



Art. 8. Plata chiriei se va face lunar, pina la data de 10 a lunii urmatoare pentru care se
datoreaza chiria.

Art. 9. Plata chiriei se poate face direct la casieria proprietarului sau prin O.P. prin conturile:

- contul proprietarului RO28TREZ0615006XXX000234 deschis la Trezoreria municipiului

Bacau

- contul locatarului RO83BTRLRONCRT0485760001

Art. 10. Pentru neexecutarea ori executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
pirtile datoreazi despagubiri in conditiile legii.

Pentru nerespectarea obligatiilor asumate de chiriag prin contract, referitor la termenul de
plata al facturilor, acesta datoreazd majorari de intarziere de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale
principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna incepand cu ziua
imediat urmitoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art. 11. Daca intarzierea virdrii sumelor datorate este mai mare de 30 de zile fatd de
termenul scadent si dacd in aceastd perioada nu este invocatd forfa majora sau nu intervine o noua
intelegere intre parti, proprietarul poate initia instituirea procedurii de reziliere a contractului de
inchiriere, cu notificarea acestei intentii catre locatar.

Dacid in termen 30 de zile de la rezilierea contractului nu se achitd debitele fatd de
proprietar, Municipiul Bacau, prin serviciile de specialitate, igi rezerva dreptul de a nu mai elibera
nici o Autorizatie de Functionare pentru spatiile de pe raza municipiului Bacdu persoanei fizice sau
juridice, pana la achitarea integrala a debitelor.

Art. 12. in temeiul art.1798 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, prezentul contract
constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si modalitatile stabilite prin contract.

V. DREPTURI SI OBLIGATII
A. Drepturile si obligatiile proprietarului

Art. 13. Proprietarul, prin reprezentantii sdi, are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, s
verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public
prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate in limita prevederilor existente
in oferta depusi si ale prezentului contract.

Art. 14. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen proprietarul are
dreptul de a dobandi bunurile rezultate din investitiile facute, fard drept de despagubire a
chiriasului.

Art. 15. Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, cu notificarea prealabila a chiriasului cu 60 de zile, numai din motive
exceptionale legate de interesul local.

Art. 16. Proprietarul va preda chiriasului amplasamentul, liber de orice sarcini, pe baza de
proces — verbal de predare primire, in care se va specifica detaliat suprafata, perimetrul, vecinatatile.
Procesul verbal va fi semnat si stampilat de ambele parti, constituindu-se anexa la prezentul
contract.

Art. 17. Proprietarul se obliga si asigure folosinta linistita si utild a bunului inchiriat pe
intreaga perioada a contractului, garantand locatarul contra pierderii totale sau partiale a bunului,
contra viciilor, tulburdrii folosintei.

Art. 18. Proprietarul nu va stanjeni pe locatar in exercitarea dreptului de folosinta asupra
amplasamentului inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia.

B. Drepturile si obligatiile locatarului

Art. 19. Locatarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de inchiriere.

Art. 20. Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
contractului, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
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Art. 21. Locatarul se obliga si achite chiria in conditiile stipulate la cap.I1l din prezentul
contract.

Art. 22. Pe toatd durata inchirierii, locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la
utilitatile consumate, respectiv energia electricd, energia termicd, apd., canalizare, salubritate,
telefon, incheind in acest sens contracte cu furnizorii de utilitéti.

Art. 23. Locatarul se obliga sa achite impozitul si taxa pe teren, precum si impozitul si taxa
pe cladire, corespunzitoare bunului ce face obiectul contractului de inchiriere, conform Codulului
Fiscal.

Art. 24. Locatarul va realiza lucrarile pentru utilitatile necesare, in mod independent si pe
cheltuiala sa.

Art. 25. Locatarul se obligd sa intrebuinteze obiectul contractului ca un bun proprietar si
potrivit destinatiei prevazute la art.2 din contract.

Art. 26. Locatarul se obligd si mentind curdtenia zonei, sd execute si lucriri de investitii
pentru imbunatatirea spatiului inconjuritor conform planului urbanistic de detaliu i investitii de
mediu conform legislatiei.

Art. 27. Locatarul se obliga sa amenajeze spatiul pentru a putea fi folosit conform destinatiei,
are posibilitatea de a amplasa firma luminoasa si afisaj publicitar,dupa obtinerea avizului Comisiei
de Estetica Urbana.

Art. 28. Locatarul se obligd si nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte bunul
inchiriat unei terte persoane juridice sau fizice, sub sanctiunea nulitatii contractului.

Art. 29. Locatarul se obliga sa obtini toate avizele si autorizatiile legale de functionare de la
organele in drept si le emitd, inclusiv autorizatii de securitate la incendiu si autorizatiile specifice
functiondrii pentru vanzare produse alimentare si nealimentare,necesare desfisurarii activitagii.

Art. 30. Locatarul va permite proprietarului, prin reprezentantii sdi, s inspecteze bunul
inchiriat, si verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii, verificAnd respectarea obligatiilor asumate in limita
prevederilor existente in oferta depusa si ale prezentului contract.

Art. 31. La incheierea perioadei de inchiriere, locatarul va preda bunul inchiriat i investifia
realizata, libere de orice sarcini.

Art. 32. Locatarul este obligat si achite contravaloarea chiriei plus penalitatile aferente, pana
la data restituirii efective citre proprietar a bunului inchiriat.

Art. 33. Cheltuielile ocazionate de eventualele modificdri aduse instalatiei electrice/de
apd/canalizare sunt in seama locatarului cét si cheltuielile ulterioare ocazionate de intrefinerea si
repararea lor. La incetarea relatiilor contractuale cu proprietarul, locatarul va desfiinta
bransamentele executate, aducand instalatiile la starea si forma initiald, la solicitarea proprietarului.

Art. 34. Executarea neautorizatd si fard consimidgmantul Locatorului a brangamentelor ori a
interventiilor ulterioare la instalatiile de energie termicéd/electrica/ de apd atrag dupa sine incetarea
prezentului contract.

Art. 35. Contorii vor fi sigilati de catre cei in drept. Desigilarea contorilor in vederea
interventiilor pentru inlocuiri, reparatii ori intretinere se face de catre personalul autorizat.

Art. 36. Locatarul este rispunzitor pentru pastrarea integritafii sigiliilor aplicate.
Deteriorarea ori ruperea sigiliilor indreptiteste pe locator la rezilierea prezentului contract de
inchiriere.

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 37. Pentru nerespectarea obligatiilor stabilite prin contractul de inchiriere si caietul de
sarcini, partea in culpa datoreaza penalitafi si daune interese in conformitate cu prevederile legii:

Art. 38. Forta majord, definiti conform legii, apiré de raspundere partea care o invoca.

Art. 39. in cazul in care una dintre parti nu isi indeplineste obligatiile prevazute in prezentul
contract invocand forta majori, aceasta este obligata sa notifice celeilalte parti in scris, in termen de
5 zile de la aparitia motivului invocat, inceputul si sfargitul respectivului caz de for{d majora. Partea
care nu va respecta aceasta clauzi isi va asuma toate riscurile si consecingele ce decurg.



Art. 40. Intdrzierea sau neexecutarea obligatiilor asumate din motive de forfd majord nu
atrage pentru nici una dintre parti penalizari sau alte compensatii. Perioada de executare a

contractului de inchiriere va fi prelungitd cu perioada pentru care a fost invocata si acceptata forta
majora.

VII. LITIGII

Art. 41. Partile vor depune toate diligentele necesare pentru rezolvarea pe cale amiabild a
neintelerilor rezultate din executarea prezentului contract de inchiriere.

Art. 42. Eventualele litigii care nu pot fi rezolvate conform prevederilor art. 41 se vor
solutiona pe calea instantelor judecitoresti de drept comun, potrivit legii.

VIII. NOTIFICARI

Art. 43. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva
a prezentului contract.

Art. 44. Tn cazul in care ea se va face prin postd, va fi transmisa, prin scrisoare recomandati,
cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.

Art. 45. Daca notificarea se transmite prin telex sau fax, ea se considera primita in prima zi
lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

Art. 46. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérti, dacad nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevdzute la alineatele precedente.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 47. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:

a) prin acordul partilor;

b) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

¢) in cazul in care interesul local o impune, prin denun{are unilaterala de cétre proprietar,
prin notificarea prealabila a locatarului cu 60 de zile inainte;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterald de
ciitre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere, dupd
notificarea prealabild, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, care nu poate fi mai mare decat
chiria anuala;

f) in cazul in care terenul respectiv va fi revendicat, in conformitate cu legile proprietitii,
proprietarul va rezilia contractul, cu o notificare prealabila de 60 de zile, fara acordarca unei
despagubiri;

g) datorita intarzierii in plata chiriei in conditiile prevazute la cap.lll

h) in cazul subinchirierii, imprumutului in totalitate sau in parte a terenului inchiriat sau a
cesiunii contractului de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice, fara aprobarea prealabila a
proprietarului.

i) In temeiul art. 1817 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil prezentul contract se
reziliazd daca una dintre parti nu isi executd obligatiile nascute din acest contract si actele
aditionale ulterioare.

Art.48. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere bunurile ce au facut
obiectul investitiei vor fi preluate de proprietar, conform dispozitiilor caietului de sarcini.



Art. 49. La incetarea contractului din vina locatarului, spatiul va fi scos din nou la licitafie
fara drept de participare a acestuia.

Art. 50. Proprietarul, la expirarea sau rezilierea contractului, nu este obligat sd restituie
chiriasului sumele reprezentind contravaloarea lucririlor de constructii sau de infrumusetare a
bunului inchiriat sau a celor care au dus la cresterea valorii bunului inchiriat, chiriasul fiind obligat
si elibereze si si predea spatiul, fard a formula alte pretentii de naturd materiald sau financiara

X. REZILIEREA

Art. 51. Contractul se reziliazd in urmatoarele situatii:

a) Locatarul schimba destinatia bunului inchiriat;

b) Locatarul cesioneazi contractul de inchiriere;

¢) Locatarul imprumuta in tot sau in parte bunul;

d) Locatarul intarzie cu plata chiriei in conditiile art.11:

e) prin reziliere unilaterala de citre proprietar, in cazul nerespectarii obligatiilor
contractuale de catre locatar;

f) prin reziliere unilaterala de citre proprietar, in cazul in care terenul va fi revendicat, in
conformitate cu legile proprietati:

Pact comisoriu expres de grad IV.

Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre pari in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat, fird a mai fi necesara
punerea in intdrziere sau orice formalitate prealabild si fara interventia vreunui tribunal arbitrar sau
a vreunei instante judecatoresti si de a pretinde plata de daune interese.

XI. EVACUAREA LOCATARULUI LA INCETAREA/ REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 52. Proprietarul are dreptul de a evacua locatarul din bunul imobil pe care-l are in chirie
in baza prezentului contract in cazul rezilierii sau incetdrii contractului, cu notificarea prealabila a
locatarului, in conditiile legii.

Art. 53. Locatarul, prin semnarea acestui contract, consimte ca evacuarea bunurilor sale de
pe proprietatea locatorului si se faca in temeiul prezentului contract, fard hotardre judecatoreasca si
fara titlu executoriu.

Art. 54. Chiriasul declard ci, semnand prezentul contract, nu se va opune evacudrii
bunurilor sale si ca intelege si nu impiedice in nici un fel pe locator si execute evacuarea bunurilor
sale.

Art. 55. Semnand acest contract, chiriasul autorizeazi pe locator ca, in vederea evacuarii
bunurilor locatarului, s intre oricind si in orice mod in spatiul sdu, fird a fi necesara prezenta sa ori
a unui imputernicit al siu. Evacuarea se va face de o comisie formata din 5 persoane numita prin
Dispozitie a Primarului, de un reprezentant al locatarului si de martori. Cu ocazia evacudrii, comisia
va inventaria bunurile chiriasului. Bunurile evacuate vor fi depozitate intr-un spatiu al locatorului.
Art. 56. Locatorul nu poate fi ficut raspunzitor de deteriorarea ori de deprecierca bunurilor
chiriasului pe parcursul evacuarii si depozitarii lor.

Art. 57. Daca in termen de 60 de zile locatarul nu-si ridica bunurile de la locul unde acestea
au fost depozitate, acestea trec in proprietatea locatorului care le poate folosi sau valorifica in
conditiile legii.

Art. 58. Pentru perioada de depozitare, locatarul va plati locatorului o chirie lunara egala cu
chiria datoratii in ultima luni de valabilitate a prezentului contract.

Art. 59. Cheltuielile ocazionate de evacuare vor fi suportate de locatar.



XII. DISPOZITII FINALE

Art. 60. Prezentul contract de inchiriere are la bazd urmatoarele documente de referinta:
a) OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ:
b) Hotardrea nr.213/22.09.2020 modificata prin Hotararea nr. 219/17.05.2022 a
Consiliului Local al Municipiului Bacadu privind aprobarea inchirierii:
¢) prevederile Legii nr. 287/ 2009 privind Codul Civil.

Art. 61. Modificarea prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional
incheiat intre parti si va constitui anexa la prezentul contract, fiind total supus clauzelor economice
si juridice continute de acesta .

Art. 62. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementarad a prezentului contract de
inchiriere numai din cauze justificate, cu notificarea prealabila a locatarului.

Art. 63. Procesul verbal de predare primire impreuna cu caietul de sarcini fac parte
integranta din prezentul contract de inchiriere si reprezintd voin{a parfilor.

Art. 64. Prezentul contract de inchiriere, intrd in vigoare la data semnarii i a fost incheiat in
3 exemplare originale, din care 2 (doud) pentru locator si 1 (unul) pentru locatar.

LOCATOR, . LOCATAR
MUNICIPIUL BACAU S C RETEA CAFE SRL BACAU
prin prin

PRIMAR Retea Monifa

LUCIAN - DAMIELSFANCIU - VIZITEU

= BACAU
rA o
DIRECTIATCONQMICA,

DIRECTOR;EXECUTIV

DIRECTIAIPATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII DE AGREMENT
SI GRADINI PUBLICEBAZESPORTIVE
SEF SERVICIU

VIZAT JURIDIC





